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§1.
Navn og hjemsted

Grundejerforeningens navn er “Grundejerforeningen Porcelenshaven”. 1 det folgende
”Foreningen”.

Foreningens hjemsted er Frederiksberg Kommune under Frederiksberg Ret, der er Foreningens
vaerneting.

Foreningens geografiske omrade omfatter ejendommene matr.nr. 26 a, 26 dp, 26 eq og del nr. 15 af
26 ba Frederiksberg samt alle parceller, der udstykkes fra neevnte ejendomme.

§2.

Formal

Foreningens formal er at eje og drive ejendommen del af matr.nr. 26 a, 26 dp og del nr. 15 af matr.
nr. 26 ba Frederiksberg med tilhorende installationer, rer, ledninger, buske og traeer, som successivt
tilskedes Foreningen vederlagsfrit af Porcelaenshaven ApS.

Principtegning udarbejdet af Landinspekterfirmaet Carstensen & Kanstrup den 5. november 2004
for arealet, som efter udstykning af stamejendommen matr. nr. 26 a m.fl. Frederiksberg tilskedes
grundejerforeningen samt arealer, hvor grundejerforeningen ikke erhverver ejendomsret, men
forestar den daglige drift — jf. nermere nedenfor — vedhaftes som bilag A. Ved principtegning
forstas dels, at arealerne overdrages successivt i forbindelse med udviklingen af omrédet, hvilket
indebzerer, at endelig placering af nybyggeri kan endres med deraf folgende sendring af hvilke
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arealer, som overdrages til Foreningen, og dels at arealerne forst overdrages til grundejerforeningen,
ndr disse er anlagt med beplantning, befaestigelse m.v.

Foreningen overtager ejendommen successivt med anlagte veje, parkeringspladser, haveanleeg m.v.,
saledes som disse er godkendt af Frederiksberg Kommune, herunder Miljomyndighedeme, i
forbindelse med byggetilladelser i henhold til Lokalplan nr. 130.

Tilsvarende gzlder, at Foreningen ikke har pligt til at overtage driften af arealer, hvor Foreningen
ikke tilleegges ejendomsret, for arealerne er anlagt i forskrifismeessig stand.

Foreningen forestir pasningen af fzlles grenne omréider, parkanleg, drift, vedligeholdelse og
nedvendig udskiftning af fzlles forsyningsledninger og aflebssystemer indtil forgreninger m.v., alt i
det omfang ejendomsretten til de pageldende ledninger ikke er tillagt andre end Foreningen samt
renholdelse, vedligeholdelse og snerydning af veje og parkeringspladser.

Alle trapper, ramper og andre individuelle adgangsforanstaltninger, som er beliggende pa
grundejerforeningens areal, men som alene tjener som adgang til en ejendom, ren- og vedligeholdes
alene af ejeren af den ejendom, hvortil der gives adgang.

Generalforsamlingen kan helt eller delvist overdrage istandsttelse og vedligeholdelse af falles
vejareal, vej- og stibelysning samt drift og vedligehold af regn- og spildevandssystem m.m. til
Frederiksberg Kommune, anden offentlig myndighed eller et eller flere private selskaber.

Porcelaenshaven ApS har ret og pligt til at foresta drift og administration af Foreningen indtil mere
end halvdelen af det samlede bruttoetageareal (BR95) er overdraget til nye medlemmer af
Foreningen, jevnfer § 3.

§ 3.

Medlemmer

Alle ejere af ejendommen indenfor Foreningens geografiske omréde, saledes som dette er fastlagt i
§ 1 er bade berettiget og forpligtet til at veere medlemmer af grundejerforeningen. For ejendomme
opdelt i ejerlejligheder varetages medlemskabet af ejerforeningen, jevnfer. stk. 4.

Medlemspligten indtreeder ved erhvervelsen af ejendommen og vedvarer, indtil medlemmet
overdrager sin ejendom. Skaringsdag for udtreeden er overtagelsesdagen ifolge
adkomstdokumentet. Et medlem betaler bidrag fra det tidspunkt, hvor det har pligt til at vare
medlem af Foreningen. Medlemmer frigeres, ndr adkomstdokument til ny ejer er tinglyst uden
prajudicerende retsanmeerkninger og evt. geeld til Foreningen er berigtiget.

Refusionsopgerelse mellem kober og s&lger skal indeholde en opgerelse over forpligtelserne over
for Foreningen. Parterne haefter in solidum for skyldige beleb til Foreningen pr. overtagelsesdagen.

Refusionsopgerelse mellem den tidligere ejer og erhververen er i @vrigt Foreningen
uvedkommende.



Nir et medlem ved et salg af sin ejendom udtreder af Foreningen, har det udtreedende medlem
ingen krav pa det af vedkommende erlagte kontingent eller nogen andel i Foreningens formue. Nye
ejere indtraeder i selgers rettigheder og forpligtelser over for Foreningen.

Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder eller ejet af en andelsboligforening, betragtes den i henhold
til nerverende vedtaegter som en ejendom, der i alle forhold representeres af den pagaldende
gjerlejlighedsforening eller andelsboligforening.

§ 4.

Parkering

Alle P-pladser, som anlzgges pd terren, er til falles benyttelse for den i § 3, stk. 1 nevnte
ejerkreds. Der kan ikke ved skiltning forbeholdes eksklusiv brugsret til parkeringspladser péa terren,
dog bortset fra de med betegnelsen GJ og CBS viste parkeringspladser pé vedheftede bilag B. Den
til enhver tid verende ejer/bruger af ejendommen matr. nr. 26 eq Frederiksberg har eksklusiv
brugsret til de parkeringspladser, der er markeret med GJ og den til enhver til veerende ejer/bruger
af ejendommen del nr. 7 af matr. nr. 26 a Frederiksberg har eksklusiv brugsret til de
parkeringspladser, der er markeret med CBS.

Grundejerforeningen kan vedtage generelle parkeringsrestriktioner for alle p-pladser pa terren, der
ikke er omfattet af en eksklusiv brugsret i henhold til stk. 1, hvorefter parkering i mere end 2 timer
pé hverdage mandag til fredag kl. 08.00 til k1. 17.00 kun kan ske mod betaling af afgift. Parkering
udenfor de afmarkede parkeringspladser er ikke tilladt.

Medlemmerne er forpligtet til personligt og til at indskarpe overfor medlemmer af husstanden,
ansatte, lejere m.fl., at cykler alene ma henszattes i de dertil indrettede stativer. Grundejerforeningen
kan ivaerksztte alle nedvendige foranstaltninger, herunder uden varsel at fjemne cykler, som
henstillet i strid med reglerne.

§5.
Brug

Alle medlemmer af Foreningen, ejere, andelshavere, lejere med brugsret til lokaler i omrader har ret
til at benytte fallesarealet, hvorved forstis det samlede areal, som ejes og drives af
grundejerforeningen med respekt af de geldende ordensregler, tinglyste servitutter samt
bestemmelserne i Frederiksberg Kommune Lokalplan nr. 130.

§ 6.
Pligter

Ethvert medlem er underkastet Foreningens til enhver tid geldende vedtegter samt de af
Foreningen lovligt vedtagne regler og beslutninger og har pligt til at sikre, at brugere af
medlemmets ejendom efterkommer sadanne beslutninger.



Dog kan der aldrig palegges det enkelte medlem ekonomiske forpligtelser ud over, hvad der folger
af hensynet til ejernes fzlles interesser, jfr. § 2. Saledes kan et medlem ikke forpligtes okonomisk
ud over det af generalforsamlingen vedtagne bidrag.

Et medlem kan ikke tilpligtes at bidrage til drifts- og vedligeholdelsesudgifter til tekniske
installationer, som medlemmet ikke er tilsluttet. Bestyrelsen afger, hvorvidt og med virkning fra
hvilket tidspunkt et medlem kan frakoble sig tekniske installationer med den virkning, at
medlemmet ikke bidrager til drift- og vedligeholdelsesudgifter hertil.

Paforer et medlem af Foreningen Foreningen udgifter, som folge af f.eks. ekstraordinzre arbejder
pa medlemmets egen grund, er medlemmet forpligtet til at refundere Foreningen udgifterne.

Hvis en grundejer misligholder sin pligt til ren- og vedligeholdelse af egne arealer, saledes at ren-
og vedligeholdelse afviger veasentligt fra fellesarealernes standard, kan det pétales af
grundejerforeningen. Safremt medlemmet af grundejerforeningen ikke indenfor en rimelig frist har
foranlediget de nodvendige ren- og vedligeholdelsesopgaver udfort, kan grundejerforeningen udfore
disse for medlemmets regning.

§7.
Bidrag

Ved stiftelse af Foreningen fastszttes medlemmernes indbyrdes bidragspligt forholdsmessigt efter
den enkelte ejendoms bruttoetageareal (BR95), som dog kan fraviges, hvis ejendommen mé anses
for at have en serlig hoj eller serlig lav udnyttelse af faellesfaciliteten.

Fuld bidragspligt indtreeder dog tidligst ved ibrugtagning af de omfattede ejendomme. Indtil
ejendommene ibrugtages bidrager ejerne med halvdelen af bidragspligten. Séfremt ejendommene
ibrugtages etapevis, indtreeder fuld bidragspligt for den enkelte etape ved ibrugtagning af denne,
medens restejendommen fortsat bidrager med halvdelen af bidragspligten. Indtil alle er fuldt
bidragspligtige sker fordelingen forholdsmeessigt mellem medlemmerne under hensyntagen til
midlertidig reducering af bidragspligten.

§8.
Betaling

Bidraget og opkravningsterminerne fastleegges af Foreningens medlemmer pé en generalforsamling
eller foreleggelse af budgetforslag fra Foreningens bestyrelse for det kommende éar.

Bidraget betales senest 3 uger efter pdkrav.

Restance med betaling af bidrag til Foreningen medferer, at det pdgzldende medlems stemmeret
suspenderes, indtil restancen og eventuelle omkostninger i forbindelse med opkrevningen er
beherigt betalt, ligesom medlemmet ikke kan valges til tillidserhverv i bestyrelsen. Restancer kan
inddrives ved inkasso.



Ved ikke rettidig betaling af skyldige belob, skal det pagzxldende medlem betale alle med
inddrivelsen forbundne omkostninger og tillige et rentebelab pa 2 % pr. pabegyndt méaned af det
skyldige belab.

§9.
Haeftelse

I forhold til tredjemand hafter medlemmerne ikke for Foreningens forpligtelser med andet end
deres respektive andele i Foreningens formue.

[ forholdet til Foreningen haefter medlemmerne personligt og pro rata i henhold til ovennavnte
fordelingsregler, der gelder for deres tilsvar af bidrag til Foreningen, jfr. § 7.

§ 10.
Generalforsamling
Generalforsamlingen er Foreningens hejeste myndighed.

Den ordinere generalforsamling i Foreningen afholdes hvert ar 1 Frederiksberg Kommune i april
maned.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel ved skriftlig meddelelse til
medlemmerne. Dagsorden, der fastszttes af bestyrelsen, skal folge med indkaldelsen til
generalforsamlingen. Det samme galder det underskrevne arsregnskab samt forslag til budget for
det folgende regnskabsér.

Indkaldelse til generalforsamling kan ske ved digital kommunikation, herunder eksempelvis ved e-
mail, ligesom enhver ovrig kommunikation med foreningens medlemmer ligeledes kan ske digitalt,
herunder ved e-mail.

Ordinzer ge§1:rlz;lforsamling
Dagsordenen for den ordinare generalforsamling skal have folgende punkter:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleggelse af det reviderede regnskab.
4. Godkendelse af budget, herunder fastleggelse af medlemsbidrag.

5. Indkomne forslag.



6. Valg af formand for bestyrelsen.
7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter, jaevnfor vedtegtens § 14.
8. Valg af revisor og revisorsuppleant.

9. Eventuelt.

§12.
Beslutninger

Generalforsamlingen velger en dirigent, der pad generalforsamlingen afger alle tvivlsspergsmaél
vedrerende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke veere medlem af
bestyrelsen, suppleant, kasserer, revisor eller revisorsuppleant for Foreningen.

Alle valg og almindelige foreliggende sager afgares ved simpelt stemmeflertal efter fordelingstal.

Afstemning skal ske ved handsoprekning, medmindre skriftlig afstemning begeres.
Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt. Et medlem kan dog i henhold til fuldmagt
maksimalt baere stemmer svarende til 30 %.

Et medlem kan lade sig representere ved fuldmagt. Adgang til generalforsamlingen har hegjest 3
personer pr. medlem samt Foreningens administrator og revisor.

Ved stemmeafgivning tildeles hvert medlem et antal stemmer svarende til medlemmets andel i det
samlede bidrag til Foreningen, jfr. § 7.

Til vedtagelse af vedtaegtsaendringer fordres, at mindst % af Foreningens samlede stemmetal afgives
til fordel for forslaget.

Er der pa generalforsamlingen ikke medt det fornedne antal stemmeberettigede, men forslaget dog
opndr den navnte majoritet af de afgivne stemmer, indkaldes Foreningens medlemmer til en
ekstraordiner generalforsamling, som skal afholdes inden en maned efter den forste
generalforsamling. P4 denne ekstraordinere generalforsamling vedtages forslaget uden hensyn til
de medendes antal, nar % af de medte medlemmer stemmer derfor.

Ophzvelse af Foreningen kan kun ske ved enstemmighed.

Begraensninger i medlemmers rettigheder, herunder eksempelvis eksklusiv brugsret til p-pladserne,
kan kun vedtages med samtykke af de bererte medlemmer.



§ 13.
Protokol

De pa generalforsamlingen vedtagne beslutninger og behandlede sager indferes i Foreningens
forhandlingsprotokol, der underskrives af dirigenten og de tilstedevarende bestyrelsesmedlemmer.

§ 14.
Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen skenner det formélstjenligt, eller nar et
eller flere medlemmer, som representerer mindst 20 %, jeevnfer § 7, skriftligt anmoder herom.

Indkaldelse til ekstraordinar generalforsamling skal ske med samme varsel og p4 samme méde som
til den ordinare generalforsamling.

Safremt den eckstraordinaere generalforsamling indkaldes efter onske af medlemmer, skal disse
samtidig med begaringen meddele, hvilke emner der enskes behandlet, og bestyrelsen er herefter
forpligtiget til — senest 14 dage efter — at udsende indkaldelse til den ekstraordinere
generalforsamling.

§ 15.
Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens beslutning. Medlemmer, som
alene eller samlet repraesenterer mindst 20 % af stemmerne, opgjort efter § 7, har krav pa at veere
representeret.

Bestyrelsens formand valges af generalforsamlingen, men i ovrigt konstituerer bestyrelsen sig selv
med en kasserer og en sekretzr. Generalforsamlingen valger desuden 1-2 suppleanter til
bestyrelsen.

Valget af bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem eller suppleanter gelder for 2 ar, dog valges
bestyrelsesformanden pa Foreningens forste generalforsamling for en 3-arig periode. Genvalg kan
finde sted.

Bestyrelsen kan til losning af serlige opgaver nedsatte udvalg, der kan bestd af medlemmer af
Foreningen savel for som uden for bestyrelsen.

Hvervet som bestyrelsesmedlem er ulennet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.

Bestyrelsen kan overdrage Foreningens administrative opgaver eller dele heraf til en ekstern
administrator. Ved valg af administrator skal det sikres, at administrator kan opfylde sine
administrative opgaver og ansvarsmassige forpligtelser over for Foreningen. Herunder vurderes
det, om der skal vere tegnet ansvarsforsikring for administrators virke.



Bestyrelsen afholder mode, sé ofte formanden eller to medlemmer finder det nedvendigt.

Over det under forhandlingerne passerede fores en protokol, der skal underskrives af bestyrelsen pa
nastfolgende bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér mindst 3 medlemmer giver made, hvoraf den ene skal vare
formanden eller skal have fuldmagt fra formanden.

Bestyrelsens beslutninger treffes ved stemmeflerhed. 1 tilfeelde af stemmelighed er formandens
stemme afgorende.

Bestyrelsen fastsatter ved en forretningsorden nermere regler for sit virke.

Bestyrelsen er berettiget til under ansvar for generalforsamlingen i fornedent omfang at engagere
lennet medhjzlp i sager, hvor dette skennes nodvendigt af hensyn til opfyldelse af de pligter, som
pahviler Foreningen.

§ 16.
Tegningsregel
Bestyrelsen reprasenterer Foreningen udadtil i enhver henseende, sivel over for offentlig
myndighed som over for private, og rader over Foreningens midler i overensstemmelse med

vedtagterne og de pa generalforsamlingen vedtagne beslutninger.

Foreningen tegnes overfor tredjemand af formanden i forening med 1 medlem af bestyrelsen.

§17.
Regnskabsaret

Foreningens regnskabsér er kalenderdret, dog laber 1. regnskabsar fra stiftelsen af Foreningen til og
med 31. december 2005.

P4 hvert ars ordinzre generalforsamling veelges en statsautoriseret eller registreret revisor, som skal
revidere Foreningens arsregnskab.

Revisor kan genvalges.

Regnskabet skal vere revisor i heende inden 1. februar og skal af denne vare revideret sa betids, at
regnskabet med revisorptegning kan udsendes til medlemmerne samtidig med indkaldelse til
ordiner generalforsamling.



§ 18.
Pitaleberettiget

Foreningen og dennes medlemmer er pataleberettigede.

Foreningens bestyrelse udever i evrigt den pataleret, der tillegges Foreningen i servitutter m.v.
Dette gelder dog ikke servitutter, der alene vedrerer den enkelte grundejer.

§19.
Tinglysning og pant

Foreningens vedtagter tinglyses servitutstiftende pa ejendommene matr.nr. 26 a, 26 dp, 26 eq og
del nr. 15 af 26 be, alle af Frederiksberg med respekt af servitutter, som allerede er tinglyst pa
tinglysningstidspunktet.

Vedtaegterne lyses tillige pantstiftende til sikkerhed for grundejerforeningens tilgodehavende hos
medlemmerne. Pantet lyses forud for al anden pantgeld, bortset fra pant, der udstedes i.h.t.
placeringsreglerne i Lov om forsikringsvirksomhed og realkreditlan.

For ejendomme opdelt eller som agtes opdelt i ejerlejligheder geelder folgende:

Til sikkerhed for ejerforeningens betaling af medlemsbidrag til Grundejerforeningen
Porcelenshaven og i gvrigt for ethvert krav, som grundejerforeningen métte fA mod ejerforeningen,
tillegges grundejerforeningen sekundert pant indenfor den pant, som den enkelte ¢j erlejlighedsejer
ctablerer til fordel for ejerforeningen.

Hovedstolen ifolge de panterettigheder, hvor grundejerforeningen tillzgges sekunder panteret, skal
indenfor den enkelte ejerlejlighedsforening samlet mindst svare til den i ejerforeningens vedtagter
fastsatte hovedstol eller reguleret i henhold til Bekendtgerelse nr. 647 af 8. maj 1999 om
realkreditinstitutters verdiansettelse og laneudmaling.

Panteretten respekterer de pad de enkelte ejerlejligheder tinglyste servitutter og byrder, men
respekterer ingen pantegeld.

Panteretten tjener ejerforeningen og subsidiert grundejerforeningen til sikkerhed for den til enhver
tid veerende geeld til ejerforeningen og grundejerforeningen vedrerende de enkelte ejerlejligheder,
uanset om nuvarende eller tidligere ejerlejlighedsejere matte haefte personligt herfor. Ved
overdragelse af en ejerlejlighed indtrazder erhververen uden videre i samtlige forpligtelser
vedrerende panteretten.

Grundejerforeningen er forpligtet til forst at soge sit krav gennemfort overfor ejerforeningen.
Vedtagten begeres pantstiftende lyst p& matr.nr. 26 eq Frederiksberg og felgende delnumre af
matr.nr. 26 a og 26 dp Frederiksberg i henhold til udstykningsplan af 4. november 2004 udarbejdet

af Landinspektererne Carstensen & Kanstrup.

Del nr. 2 af 26 a kr. 14.000



Matr.nr. 26 eq (tidl. del nr. 6 af 26 a) kr. 232.000
Del nr. 8 af 26 a—nu 26 es kr. 67.000
Delnr. 9 af 26 a kr. 20.000
Delnr. 10 af26 a kr. 36.000
Del nr. 12 af 26 dp kr. 14.000
Del nr. 16 af 26 a kr. 2.000
Delnr. 17 af26 a kr. 2.000
Delnr. 18 af26 a kr. 2.000
Delnr. 19 af 26 a kr. 2.000
Del nr. 20 af 26 a kr. 2.000
Delnr. 21 af26 a kr. 2.000
Del nr. 22 af 26 a kr. 2.000
Del nr. 23 af 26 a kr. 2.000
Delnr. 24 af 26 a kr. 3.000
Del nr. 25 af 26 a kr. 4.000
I alt kr. 406.000

Del numrene 3, 4, 5, 7 og 11 i henhold til udstykningsplan af 4. november 2004, udarbejdet af
Landinspektorerne Carstensen & Kanstrup agtes opdelt i ejerlejligheder, hvor grundejerforeningen,
jevnfor § 19, stk. 3, tillegges sekundar panteret indenfor det pant, som den enkelte
ejerlejlighedsejer etablerer til fordel for ejerforeningen.

Grundejerforeningens pant vil andrage folgende:

Delnr. 3 af 26 a kr. 93.000
Delnr. 4 af 26 a kr. 152.000
Delnr. 5 af 26 a kr. 126.000
Delnr. 7 af 26 a—nu 26 er kr. 423.000
Delnr. 11 af26 a kr. 160.000
I alt kr. 954.000

Grundejerforeningen opnér samlet pantstiftende sikkerhed for kr. 1.360.000.

--00o--

Saledes vedtaget af parterne i Grundejerforeningens Porcelenshaven pa Generalforsamling den 5.
januar 2005, generalforsamling den 16. april 2009, ekstraordinzr generalforsamling atholdt den 11.
maj 2009 samt ordinzr og ekstraordinzr generalforsamling afholdt 18. april 2017.
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